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agimsiz bélimlierine tahsis edilen ekientileri harig kat miilki kivetl kanununun 4
ort

ile ’m.t malerAmm akiaga kullanma, korunma ve favdalanmalar icin zaruri olan diger yerleri ve

MADDE 4-) Yonetim plam ana taginmazin biitin bagimsiz boliim maliklerini ve onlann mirascilan ile
bagimsiz béliunleri sonradan satis veya herhangi bir surette iktisap edecek olan Giclincll sahislar ile bagimsiz biliimlerden her hangi
bir sebebe dayanarak oturan ve faydalananlari da baglar. Yonetim planinin degistirilmesi icin biitlin kat maliklerinin beste

adrdiiniin (4/3) oyu sartiir.

MADDE 5-) Tapu sicilinde ve kat malikleri arasindaki stzlesmelerle is bu ydnelim planinda hikiim
bulunmayan hallerde; kat miilkiyeti kanunu ve diger ilgili kanun hiikiimleri uygulanir. :

- IKiINCE BOLUM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE BORCLARI

MADDE 6-) Kat malikleri, kat mitlkiyeti kanunun ve sbzlesmelerle, yonetim planindaki hitkiimleri sakls
kalmak sartiyla; kendilerine ait bagimsiz boltimler lizerinde medeni kanunun maliklers tanidig bliilin hak ve yetkilere sahiptirler.
Bir blokta bulunanlarin muafakat: alindigs takdirde o blokta, hissedariann izni alinmaksizin tamir ve onarim yapilabilir.,

MADDE 7-) Kat malikleri, ana tasinmazin bitiin ortak ycrlerine, medeni kanunun milsterek miilkiyeti
diizenleyen hiikimlerine gdre malik olurlar ve bu yerlerden kanun. sézlesme ve yonetim plami hitkiimlerine gore
faydalanma hakkina sahiptirler.

MADBDE &) Kat malikleri, ortak yerlerin bakun ve temizigine, korunmasina iiina ghstermeye ve dna
tasinmazin ghizelligini ve saglamhigim titiziikle korumaya mecburdurlar.

Biiiiin kat maliklerinin rizas: alinmadikea, ortak yerlerde ingaat, onarim ve tesisler ile degisik renkte dig badana
ve boya yaptiramazlar. )

Tavan, taban ve duvar ile birlikie baglantili bulunan bagimsiz bélimlerde bu boiim maliklerinin ortak rizasi ile
ana yapiya zarar vermeyeeek onanm ve tadilat yapabilirler. "

Ana yapmin &n cephesindeki bahge kismi otopark olarak lkullanilabilir. Ancax otopark yeri kirletilemez ve
diger kat malikleri ile bagimsiz bolimler dc oturanlarla, bunlardan faydalananlara zarar verecek sekilde kullamlamaz.

MADDE 9-) Kat malikleri gerek kendi bagimsiz ile eklentilerini ve gerekse ortak yerlerini kullamivien, hilsniiniyet
kaidelerine nymak zorundadirlar, Ozellikle asagidaki isleri ve seyleri yapamazlar;
a) Kendi bagimsiz bilimlerini randevu evi, kumarhane ve benzeri yer gibi ahlak ve  adaba aylar bir seldlde
kullanamazlar;
b) Bazimsiz bbltimlerinin balkon ve pencerelerinden haly, kilim vs. su ve benzeri seyler doksmez, ¢p vs.
atamazlar;

e)  Kai millkiyeti kitigtinde mesken, is yeri veya ticaret yeri nlarak gbsterilen bagimsiz béltmlerinde, higbir
sekilde hasiane, dispanser, klinilk, poliklinik ve ecza lebaratuvar: miiesseseler kuramayacaklar: gibi kat
miilkiyeti kittiigiinde mesken olarak gosterilen baginsiz boliimlerinde kat malikleri kurulunca oy birligi ile
karar verilmedikce; sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu gibi eglence
yerleri ile; firin, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ve imalathane, boyahane, basim evi, ditlkan, galeri
ve carst gibi yerler acamazlar;

d) Kendi bagimsiz boltm ve eklentisi ile ortak yerlerde, kat malilderini rahatsiz edecel nitelikieli isler igin
kullanamazlar ve bagkalarina da kutlandiramaziar.

e) Kendi bagimsiz bolitm ve eklentisi ile ortak yerlerde, kat malikleri kurulunca miisaade edilmedikee; kedi,
}\opel ve tavuk gibi hc.yvanlaz Dcslcycnczmr,

Higiin gib i Ulamﬂal mda, dwu !\;1 mal 1!\1\,111:1 rahatsn. etmw eye itina ghstermeye mecbur oldukla
at malikleri k‘-‘»ru]u misaade elmedikee bu gibi toplantilan ortak yerlerde yapamazlar:
g de
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) Radyo ve miizik alstleriyle benzeri seyleri diger kat malikicrini rahatsiz edecek f,e" il
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irlar,
giderleriyle bu giderler igin toplanacak avans iie kalorifer kazar ve her
2 koruma, onarim ve¢ yenileme giderlerine;

ne , ild ; ‘bolimiintin ana yamdaki ylizbleli-miimiin (insaat
irtilen metre kars ore-nina gire katlr, Ancak s pey

1
i

nhasmm) kepsadigi yapr kullanma belgesinds belirti
tlciilerinin talalmasima kat malikleri kurulunca kerar verilmesi halinde, bu pay dlgerler esas alinir,
2) Kapici-kaloriferci giderleriyle yakit giderlesi disimda kalan; sigorta primlerine, ortak yerlerin bakim, onanim,

AL
koruma, aydinlatma giderieriyle, yonetici aylig: gibi diger giderlere ve ortak tesislerin isletme giderlerine ve
giderler igin toplanacak avansa kendi arsa paylar: oraninda katilmakia yikiimliidiir,

=)

MIADDT 13-) Kat melikierinden hig biri, oriak yer veya tesisier fizerindeli kullanma haklindan vazgegmek veya
kendi bagimsiz boliimiin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya Itizum ihtiyag bulunmadiZini ileri stirmek
suretiyle, gider ve avans 6demekten kagmamaz.

MIADDE 14-) Ortak giderlere; kat maliklerinden birinin ve onun bagimsiz bolimlerinde her hangi bir suretle
oturan veya faydalanan kimsenin kusurlu bir hareketi sebep olmussa, gidere katilanianin yaptiklan ddemeler icin,
o kat maliklerine veya gidere sebep olaniara riicu haklar vardir.

MADDE 15-) Gider ve avans paym édemeyen kat maliki hakkinda diger kat maliklerin-den biri veya yonetici
tarafindan y6netim planina ve kat mitlkiyeti kanunu ile genel hitkiimlere gére dava agilabilir ve icra takibi yapilabilir.

Gider ve avans paym 6demeyen kat maliki ddemede geciktigi giinler icin ayhik %10 hesabiyla gecikme
tazminat: 6demekle yvitkiimlidiir,

MIADDE 16-) Kat malikinin 12’ nci madde uyarinca hissesine diisecek gider ve avans borcundan bagimsiz
boliimlerin birinde kira aldine, oturma (Stikna) halklina veya baska bir schebe dayanarak devamli bir sekilde
faydalananlar da migtercken ve milteselsilen sorumiudurlar, Bu suretle Gdemede bulunamin umumi hilkimler
cergevesinde kat malikine riicu hakls saklidir, Kiracimin mal sshibine vali pesin Gdemede bulundugn hakkindaki defi
miiteselsilen sorumludur,

Ancak Kracmm sorumiulugu Sdemekle yitkimli oldugu kira mikian ile sinirh olup, yaptigi tdeme kira

boreundan diistiliir.

Kat meliklerinin, diger borcunu &demeyen kat maliklerinden veya difer sorumlulardanolagan.alacaldar

oncelildidir. Noterlikge veya imzas: karsilfinda yapilan fhtara ragmen bir hafia icerisinde tdemeyen |, kat malikiniz h_'(')‘rcp icra
yoluyla alinir. Ayrica kat mitikiyeti kanununun 227 nei maddesi uyarinca kendilerine devredilmesini haldmden ist yt_:bii'irl‘a'r. 1
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DORDUNCD BOLUM foosd i
KAT MALIKLERI KUURULU «

MADDE 18-) Kat malikieri kuruluy, ana gayrimenkuldaki biitiin bagimsiz bsliim malikle-rinde tesekidil eder ve
kanunlarm emredici hitkiimleri sakli kaimalk sertiyla ana gayrimenkul bu kurul tarafindan yonetilir ve yonetim tarzr kararlaghinliz.
Arsa payi ne olursa olsun, ana gayrimenkuldeki  bittn bagimsiz bblim malikleri kat malikleri kurulunun birer

tabii {iyesidir.

MADDE 19-) Ana gayrimenkuliin yénetiminde veya kullanilmasinda kat malikleri arasmda veya bunlarla
yonetici ve deneticiler arasinda ¢ikan anlasmazliklar, kat malikleri kurulunca coziiliir ve karara baglanir.

MADDE 20-) Biittin kat malikleriyle onlarin varisleri veya o bagimsiz bliimii sonradan herhangi bir suretle
iitisap edenler veya o béliimden kirac: veya bagka sebeplerle oturanler veya faydalananlarla yonetici ve deneticiler, kat malikiers
kurulunun kerarlarina uymakla yitkimltidirler,

VIADDE 21-) Kat malikleri kuruly, her yil Agustos ayimn ilk on gitni iginde topianir.
Toplantimin nerede, hangi tarih ve saate yapilacag ve giindemi; yonetici tarafindan tespit edilerek, toplantidan

&n az Ui¢ giin nce biitiin kat maliklerine tashhiithi mektupla veya imza karsihgmda teblig edilin. Omemli bir sebebin  cikmas
i i tizerine ve toplant1 igin istenen tarfhten en az 15 giin

cinin veya deneticinin veya kat maliklerinin ficte birinin istem

nes biitlin kat maliklerine imzalatiacak bir ¢egr: veya bir mektupla, toplant: sebebi bildirilmelk sartiyle, kat malikleri kurulu her
zaman olagan fistil toplantilara cagnlabilir,

tndeminde yazmili maddeler konusulabi-lir. Ancak
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maliklzri kurulung, kar

vasisi)
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DDE 24-) Kat malilderi kuruly, kat malikleri i sayst ars a payi bakimindan yarisindan fazlasiyia foplanir ve

o

1 say1 saglanamadi® icin ilk toplantt yapilamezsa, ikinci toplant1 en geg bir hafia iginde yapilir ve sayisi
aranmaksizin LDD]_I']L a katilanlann oy cokluguyla karar verilir,

.1(.8:. miilkiyeti kanununda yeier sayist icin aynica konusulmus olan h
madde: 24,28,34,42,44.45)

imler saldidir.(kat miilkiysti kanunu

MADDE 25.) Kat malikleri kurulunda alinan kararlar yonetici tarafindan o foplantiya ketilmamig olan kat
malilderi ile bagimsiz baliimlerde kiraci veya herhangi bir sebeple oturanlara veya boliimlerden bagka sekilde faydalananlara usulil

dairesinde duyurnlur.

MADDE 26-) Kat malikleri kurulunun kararlar: (1) den baslayip sirasiyla giden sayfa numaralan tagiyan ve
sayfas: noter mithrii ile tesdikli bir defiere. yazilarak; alt1 toplantida bulunan bitiin kat maliklerince imzalanir: karara aykin oy
verenler bu aykiriligin sebebini belirierek imza ederler. Denctici denetim sonucunu bu defiere yazarak imzalarlar.

Bir husus haklanda ilerde gikan anlasmazliklar, karar defterinde ayni hususa dair daha énee verilinig bir karar

varsa kaide olarak ona ghre cOzilir.

Ayrica yonetici tarafindan, bilumum gelir ve giderlerin kayds igin, noterlikge tasdikli bir isletme defter tutulur.

Bu defterin her y1i ocak ay1 iginde ybnetici tarafindan notere kapattirilmas: mecburidir.

MADDE 27-) Kat malikleri kurulunca verilen kerara razi olmayan kat maliklerinden birinin,veya omm
bolimiinde kiraci veya herhangi bir sebeple oturanlar veya devaml surette faydalanan kimselerin, kanunda veya ydnelim planmda
gisterilmis bulunan borg ve yitkimliilitklerini yerine getirmemeleri ylizlinden zarar goren kat malikleri veya ytnetici Kat Milkiyeti
Kanununun 33. Maddesi uyarmca sulh mahkemesine bas vurarak borg ve ylikiimlillitklerin yerine getirilmesi igin i;a!umm'

miidahalesini istsyebilirler. Lo
BESINCT BOLUM

YONETICI VE DEMETICH

A-YONETICT

MADDE 28-) Kat malikleri kuruly, hei yil agustos ayinda yapacagl olaoarz toplantida, kendi aralar mdan veya

digaridan birini yonstici olarak tayin ederler.
Vnetici, kat maliklerinin hem say1 hem arsa pay1 gogunlugu tarafindan bir yil igin secilir, eski yBneticinin

yeniden secilmesi miimkiindiir. Genel kurul karari ile yil sayis12 ye gikabilir.

MIADDE 29-) Kat malikieri yonetici segiminde bir karara varamazlarsa, kat maliklerinden birinin milracaal)

{izerine ysnetici Sulh mahkemesince tayin edilir.
Sulh mahkemesince tayin edilen ydnetici, mahkemenin miisaadesi alt1 ay miiddetle degistirilemez. Yoneticinin

ad ve soyad: ile is ve ev adrssi, ana taginmazin giris kapist yanmnda govitlecel bir yere gergeve iginde asilir

VIADDE 30-) Yoneticiye bir ficret verilip verilmeyecegi ve verilesekse miktar ve sartlar, yOneticinin atanmast
leat malilderi lkuralunca karara baglanir.
Yénetici disandan atanmigsa kendisiyle stzlegme yapilir,

MADDE 31-) Yinstici Kat Milkiyeti Kanunu ile diger kanunlarla, sdzlesme ve ybnetim plaminda gorevierden
bagka ozellikle asagidaki igleri yapar;
a-  Kat malikieri kurclunda verilen kararlarin yerineg getiri]mesi
b  Anatasmmazin gayesine uygun olarak kullamimasi, korunmas:, balim ve onavm: igin gereken tedbirlerin
alimmasi
¢-  Kat malikleri kurulunca karar verilmisse ana taginmazin sigoria etiirilmesi,
d- Ana ga }mm dicultin ymcm Ve na kim 1slerw1\, bm_:mm sr_a.( Ud r]as'i u;m 1117‘_11"’1“ p g
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‘- verﬁebﬂecew gibi, ¢ kisilik bir yonetim kuruluda secilebilir.

i kanu
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nda da heseplan ghstermeye no2cburdur.

MADDE 33-) Kat malikleri kurulu, ydneticinin bu gdrevdeki tutumunu devamh olarak denetler ve hakls bir
sebebin gikmas: halinde onu her zaman degistirebilirler.

Ayr:ca, kat malikleri kurulu ySneticinin denetimini yapmak fizere, her yilin Agustos ayindaki olagan toplantida,
kend! aralarinda birini denetic secebilirler; deneticiye bu gbrevinden dolay: her hangi bir ficret denmez ve biltin ortak giderlere
diger malikier gibi katilir.

Denetici tarafindan her ti ayda bir kat malikleri kurulu adina hesaplann denstimi yapihr; hakli bir sebep
gikarsa bu denetim her zaman yapilabilir.

Denstici, kat malikleri kurulunca say1 ve arsa payi gogunluguyla secilir ve olagan toplantilarda kat malikleri
kuruluna verecegi bir raporla denetimin ve dugiincelerini bildiri, bu rapor c¢ogalularak birer §megi taahhiitii mektupla ve
top]am:}dan en az bir hafia Snce kat maliklerine gnderilir veya imza karsih@inda verilir. P~

" Kat malikieri kurulu karar verdigi takdirde, ana gayrimenkuliin ySnetimi, fic kisilik bir _7'01’1 stim kuruluna

ALTINCI BOLUM

CESITLI HUKUMLER

MADDE 34-) Ana gayrimenkul igin kat malikleri kurulunca tayin edilmis olan kapici, aym zamanda lxalo E?‘ il
olaral caligiiniacaldtir.

. Kapie1 ve diger miistahdemierin tayini, isten cikariimasi ve lcretlerin takdiri; yoneticinin takdivi Dzering kat
malilderi korniunca kararlagiirilir, y ’
Bu girevler, acele hallerde, kat malikleri koruivnun ifk toplaniisinda tasvibine sunulmak Gizere ybnetic
tarafindan da yapilabilin. :

MADDR 35-) Kapic: 6teki diger miistahdemlerin gorev yetlileri, kendileriyle yapilan stziesmede bildirilir ve
bu sbzlesme yonetici tarafindan yapimissa, ayrica kat malikleri Kurulunun tasvibine sunulur. Yonetici, biit tin “! stahdemlerin
gorevlerindeki tntumlarimi devami olarak denetler.

MADDE 356-) Kat malikleri veya inaln bélimlerindeki her hangi bir sifatla cturanla; kendi veya jaimlm mnin
cocukdar: tarafindan, ana gayrimenkulde meydana getirilen zararlari derhal Gdemeye veya gidermeye mecbur olduklan gibi
gocuklarmn kendilerine ayrnilan yerier diginda oynamama-larini ve gliriiltil yapmamalarimi saglamakla yiikmltcir,

MADDE 37-) Kat malikleri; kiracilan: degistirdikge yeni kirac: kendi béliimlerinde bagka sifatla oturacaklarn
8z ve soyadi ile is adresini, en gec on giin icinde yéneticiye bildirmeye veya meveuisa kira sézlesmesinin bir frnegini vermeye ve
bagimsiz boliimiinde oturanlarna borg ve yikiimlerini bildirmeye mecburduriar.

Kat malikleri, kendi bagimsiz bélimlerinde oturan veya faydalananlardan, borg ve yiikiim-lerini yerine
getirmeyenlerle mitteselsilen sorumludurlar,

MADDE 38-) Ana gayrimenkuliin Gstiinde mevecut cekme katn normal kat haline getirilmes! veya egimden
dolay: acigs cikan bodrum katlerm meskene donfistiiriilmesi icin yer aldif blokia bulunan hlssedanann timiintin muafalkat
gereklidir. Ancak tamamlanan ¢ekme kat normal katla, aciga cilkkan bodrum kat tizerindeki zemin kat ile dubleks olarak kullamlacak
ve ana hisss {ablosu oozulmayacalm

WIADDE 39-) Ortak yerlerde yapilacak faydal Vu liks degisiklik v
giderleri, Kat mitikiyeti kanununun 42 ve 43° tincli maddeleri uyannca kat malildleri tara-

tesis, balam ve isletme

!’-‘-"-' 3

MADDE £0-) a)Ana tasinmazin bir hakla kayitlanmas: veya arsanm suulas
edilmesinden sonra bdllinmesi ve béliinen lasmin mitlkiyetini bagkasma devir olmas ﬁi i

hissedarlarin oy birlizi gerellidin,

iveti Kanununun hﬁi;_mve_m‘. glire ﬁ! myap




