BARISKENT SITESi-1 YONETiIM PLANI
(TASLAK)

GENEL HUKUMLER

Madde 1 — KOCAELI ile KARTEPE ilcesi Bahgelievler Mahallesi Kemalpasa Caddesi No:12, KARTEPE tapu sicil
muhafizliginda G24-D-01-B-2-D pafta, 377 ada, 2 parselinde kayith, 4.674 m2lik arsa ve lzerindeki dort blokta
toplam 48 bagimsiz bélimden olusan BARISKENT SITESI-1, 5711 sayih Kat Milkiyet Kanunun emredici
hikimleri uyarinca oybirligiyle kabul edilen isbu yonetim planina gore yonetilir.

Bloklarin adlari: A BLOK, B BLOK, C BLOK, D BLOK

TANIMLAR

Madde 2 — isbu yénetim planinda bahsi gecen tanimlar asagidaki anlamlarda kullanilmaktadir. Tapu siciline
bagimsiz bolim olarak tescil edilen yerler disinda kalan bilumum vyerler ortak yer olarak kabul edilmistir.
Ortaklasa kullanmaya ve faydalanmaya yarayan ortak yerler sunlardir: Site ici yollar, bahce ve yesil alanlar,
trafo merkezi, su depolari, kanalizasyon sistemi, ¢cevre ve bahce aydinlatma tesisati, ¢atilar, kapici daireleri,
yonetim merkezi, cocuk park alanlari, spor alanlari vb.

ANA GAYRIMENKUL: BARISKENT sitesi 377 ada, 2 parseldeki 4 blokta 48 konut, 4 kapici dairesi, icinde ¢ocuk
bahcesinden olusan gayrimenkul anlasiimaktadir.

BAGIMSIZ BOLUM: Bu site icinde bagimsiz bolimler toplam 4 blokta toplanmistir. Beher blok A blok 2 bodrum
4 zemin ve 8 normal - B blok 4 zemin, 8 normal — C blok 4 zemin, 8 normal - D blok 2 bodrum 4 zemin ve 8
normal daire olup sadece konut olarak kullanilacaklardir. ihtiyaca gére Yonetim Kurulu Karari ile isyeri veya
ticarethane olarak acilir. Bu isyeri veya ticarethane kahvehane, lokanta, birahane, gece kuliibii, gazino,
kumarhane, pansiyon, saglik ocagi, dispanser, hastane, yurt ve okul ile siyasi parti veya vakif, dernek merkez ve
subesi veya lokale tahsis edilemez.

YONETICi: Yonetim Kurulu her bloktan secilecek birer kisi veya genel kurul uygun bulursa blok sarti
aranmaksizin, secilecek herhangi 4 kisiden olusur. Olusan kisiler arasinda 1 Yonetim Kurulu Baskan, 1 Yonetim
Kurulu Baskan Yardimcisi ve 2 Yénetim Kurulu Uyesinden olusur.

KAPICI: Gorev kapsamlari sdzlesmelerle belirlenen ve site yonetimine bagli site personelidir.

Madde 3 — Tapu siciline bagimsiz bolim olarak tescil edilen yerler disinda kalan bilumum yerler ortak yer
olarak kabul edilmistir. Ortaklasa kullanmaya faydalanmaya yarayan ortak yerler sunlardir:

a) Temeller ve ana duvarlar, bahge ve yesil alanlar, genel giris kapilari, merdivenler, sahanliklar, koridorlar,
kapici dairesi, elektrik ve su saatlerinin konulmasina mahsus boélimler, genel su depolari, jeneratoér ve

siginaklar.

b) Her kat malikinin kendi bolim disindaki kanalizasyon tesisleri, su ve elektrik tesisleri, telefon ve televizyon
icin ortak sebeke ve antenler, sicak ve soguk su tesisleri.

Sayfal/8



c) Catilar, bacalar, bahge sulama tesisati, genel dam teraslari, cocuk parki, yagmur oluklari, bahge aydinlatma
tesisi, yukarida siralananlarin disinda olup da sitenin mimari projesinde ortak kullanim alani olarak gosterilmis
bltln yerler ve tesisler ortak kullanim alani olarak kabul edilmisgtir.

Madde 4 — Ortak yerlerin bozulmasina veya hasarina daire maliklerinden biri veya bagimsiz bélimden
faydalanan kimse kusurlu bir hareketi ile sebep olmussa, hasar o daire maliki tarafindan 6denir. Eger diger
bagimsiz bolim malikleri 6demislerse yaptiklari 6demeler oraninda sebep olan sahsa karsi rticu haklari vardir.

Madde 5 — Bu yonetim plani ana gayrimenkuliin tim bagimsiz boliim maliklerini ve bunlarin mirascilari ile
kiracilarini, bagimsiz bélimleri sonradan veya herhangi bir sebeple iktisap edecek olan lglinci kisileri de
baglar. Yonetim planinin veya maddelerinin degistirilmesi icin sitedeki bitiin bagimsiz bolim maliklerinin beste
dordiiniin oyu sarttir.

KAT MALIKLERINiN HAKLARI VE BORGLARI

Madde 6 — Kat malikleri ortak yerlerin bakim ve temizligine ve korunmasina itina géstermeye ve bloklarin
glzelligini korumaya mecburdurlar. Kat malikleri kendi bagimsiz bolimlerinde bloklarin estetigine ve
dayaniklihgina zarar vermemek ve harigten gortintisini bozmamak sartiyla bilciimle masraflar kendilerine ait
olmak Uzere istedikleri tadilati yaptirabilirler. Ancak, ortak kisimlardan olan bdélme ve duvarlarda pencere ve
kapi acamaz, kendi bagimsiz bolimiine balkon vb. ilave edemez, dis cepheyi degistirecek herhangi bir insaat
yapamazlar.

Madde 7 — Daire malik ve kullananlari kendi bagimsiz bélimlerini ve gerekse de ortak yerleri kullanirken iyi
niyet kurallarina uymak zorundadirlar. Ozellikle asagidakileri yapamazlar:

a) Daire balkon ve pencelerinden hali, kilim, carsaf vb. silkeleyemezler, su ve benzeri seyler dokemezler,
sigara izmariti, ¢cop vb. atamazlar, sitenin herhangi bir yerine ¢anak anten baglayamazlar.

b) Ortak yerlerde ve bahgede camasir vb. asamaz ve kurutamazlar.

c) Kendi bagimsiz bélimi ile ortak yerlerde kdpek, kiimes hayvanlari ile kiigiik ve blyiikbas hayvanalar,
at, esek vb. besleyemezler. Her tlrli vahsi, yabani, yirtici veya tehlikeli hayvanlari kafeste veya
muhafaza altinda olsalar bile higbir sekilde site dahiline sokamazlar, bakamazlar, aricilik ve ipek
bocekgiligi yapamazlar.

d) Ortak yerlerde ozellikle kendilerine ait olacak sekilde sebze, meyve vb. ekip dikerek veya yetistirip
bakamazlar.

e) Dairelerde ve ortak yerlerde patlayici, yanici, pis kokulu vb. maddeler bulunduramazlar.

f) Ozellikle sabah erken saatlerde ve geceleri yatma saatlerinde giiriiltii yapacak sekilde camasir
makinesi, mizik aletleri, elektrik stiptirgesi, sa¢ kurutma makinesi, TV vb. cihazlarin seslerini diger kat
maliklerini tedirgin edecek derecede acamazlar, yiiksek ses tonuyla ve ara vermeden ¢alamazlar. Daire
sahipleri birbirlerinin haklarina riayet etmek, digerini rahatsiz etmemek hususunda Y&netimin
Kurulunun bu hususta ekseriyetle alacagi kararlara uymak zorundadirlar.
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g) Kendi dairelerinde diger daire sahiplerini rahatsiz edecek sekilde toplantilar diizenleyemezler. Nisan,
digin, dogum ginl kutlamasi, yilbasi kutlamasi, bayram kutlamasi gibi toplantilarda 6teki daire
sahiplerini rahatsiz etmemeye itina ederler. Bu gibi toplantilara en geg¢ saat 01.00’da son verirler. Site
sakinleri digiin, yas giind, evlilik yildonimd{, yilbasi ve bayram gibi toplantilari yonetimin izni olmadikga
ortak yerlerde diizenleyemezler.

h) Bagimsiz bolimlerini ve ortak yerleri ahlak ve adabimiza, 6rf ve adetlerimize aykiri sayilacak bir sekilde
veya kumarhane olarak kullanamazlar.

i) Bahcge ve ortak yerlerdeki bitki ve cicekleri koparamazlar. Site icerisindeki agaclar titizlikle korumaya
mecburdurlar. Hicbir sekilde mevcut agaclari kesemez veya budayamazlar. Bahgelere hicbir sekilde ¢op
vb. atamazlar.

j) Sitede esya tasinirken site sakinlerini rahatsiz etmemeye 6zen gosterilir. Pazar glinli esya tasima saati
13:00 den sonra yapllir.

k) Daire kapi 6nlerinde ayakkabi, kisisel esya vb. bulunduramazlar(Ayakkabilik harig).

I) Kat malikleri, ortak alanlar igin kullanilan elektrik, su ve dogalgazini 6zel isleri i¢in kullanamazlar.

m) Kendi bagimsiz bélimlerinde besleyecekleri kedi ve kus gibi evcil hayvanlarin ¢cevreye rahatsizlik
vermeyeceklerini, cevre ve girilti kirliligi olusturmayacaklarini taahhit ederler.

n) Yonetim Kurulu’nun oy birligi ile verilmis bir karari olmadikga; ana yapinin higbir yerine, hangi amagla
olursa olsun pankart, levha veya tabela asamazlar.

o) Site ortak mallarina (posta kutulari, duyuru panolari vb.) dikkatli kullanmaya 6zen gosteri, zarar
veremez, lizerlerine yazi yazamaz ve Site Yonetimi’nden izinsiz duyuru, ilan vb. asamazlar.

Belirtilen bu hususlara uyulmadig takdirde ayni ay icerisinde 3 defa yazili uyari alan kat maliklerine uygunsuz
halleri devam ettigi gorilduglinde o yilki aidat icreti kadar cezai yaptirim uygulanacaktir. Kat malikleri bu
hususlara dikkat edeceklerini ve uymadiklari takdirde cezai yaptirim tutarini 6deyeceklerini taahhit ederler.

GENEL VE ORTAK MASRAFLARA KATILMA

Madde 8 — Aidat: Her yil yapilan genel kurulda alinan karar dogrultusunda kat maliklerinden bir yil igin ve ayhk
olarak toplanan paradir. Bu para isgi lcretleri, SGK yonetim giderleri, kidem tazminati, mahkeme masraflari,
elektrik, su, ilaglama, kirtasiye, muhasebe vb. gibi giderler icin harcanir.

Fon: Aidat ile yapilamayacak kadar masraf gerektiren ve aidat ile yapilacak islerin disinda kalan yol yapimi,
catilarin yapimi, kanalizasyon alt yapi, bloklarin dis cephe boyalari, havuz, demirbas bakimi vb. islerin yapimi
icin aidat haricinde toplanan paradir.

Madde 9 — Kat maliklerinden her biri;

a) Aidat ve fonlar isletme projesinde aylik 6demeler seklinde tespit edilir. Fon 6demelerinin 6deme tarih ve
miktari genel kurul toplantilarinda kararlastirilir. Bu 6demeler bildirilen ve site adina agilan banka hesap
numaralarina yapilir.

b) Yonetim Kurulu Baskan ve Baskan Yardimcisi genel giderleri karsilamak Uzere aidat adi altinda toplanan

giderlere katilmaz, bunun disindaki fon giderlerine ve yatirim giderlerine esitlik ilkesi dahilinde katilirlar.
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Kat malikleri tarafindan yatirilan bu aidatlar ve fonlar yénetim tarafindan giderler icin gerekli 6deme
zamanlarina kadar aylik, li¢ aylik siirelerle vadeli hesaba bankaya yatirilir veya B tipi likit fon alinir. Tahmini faiz
tutarlari isletme projesine gosterilen bu aidat ve fonlarin faiz isletiime durumlari denetici tarafindan denetlenir
ve yonetim kurulu ve kat malikleri kuruluna verecegi raporda bildirilir.

c) Giderler, aidat ve fon payini 6demeyen kat maliki hakkinda, 6demesi hususunda gerekli tebligatlar
yapildiktan sonra, diger kat maliklerinden her biri ya da yonetici tarafindan yénetim planina, kat mulkiyeti
yasasinca ve genel hiikimlere gére dava acabilecek ve icra takibi yapabilecektir. Bu icra takibinde kat milkiyet
yasasli 5711 sayih kanunun 20. Maddenin ¢ bendi hikmi uygulanacaktir. Ayrica gider ya da avans payinin
tamamini 6demeyen kat maliki 6demede geciktigi ginler icin aylik %5 gecikme faizi hesabiyla, agilacak olan
tiim dava giderlerini 6demekle ylikimli olacaktir.

Madde 10 — Bagimsiz béliim maliki, ortak yer ya da tesisler Gzerindeki kullanma hakkindan vazgectigi ya da
kendi bagimsiz béliminin durumu dolayisiyla ortak yer ve tesislerden yararlanmaya gerek ve gereksinim
duymadigini ileri sirerek aidat ve fon payini 6demekten kaginamaz.

Madde 11 — Daire sahipleri ile dairelerde oturan veya faydalananlar, bor¢ ve vyikimlilerin yerine
getirilmesinde miuteselsilen sorumludurlar, veya diger tabirle 6ngorilen mikellefiyetin bagimsiz béliminde
kiraci veya baska bir sifatta faydalanmakta olan sahislar tarafindan da yerine getirilmesini temin etmekle
yuktumladdarler.

Madde 12 — Daire sahipleri, kiracilari degistikce bunlarin kimliklerini en ge¢ 10 gin icerisinde ydnetime
bildirmeye mecburdurlar.

Madde 13 — Kat maliklerinin veya kiracisinin aidat ve fon borcu ve gecikme tazminati herhangi bir yolla
alinamadigl takdirde, mahkemece saptanan borcunu 6demeyen kat malikinin bagimsiz bolimi Uzerine
yoneticinin veya kat maliklerinden birinin yazili istemiyle bu borg tutari icin diger kat malikleri lehine yasal
ipotek hakki tescil edilecektir. Medeni yasanin 807 son maddesi hiikmii uyarinca islem yapilabilecektir.

Madde 14 - Site icerisindeki konutunu kiraya verenlerin kiracilari da milk sahibinin uymak zorunda oldugu
kurallara tabidir. Bu kurallara uymayan kiracilar yénetim kurulu tarafindan uyarilir. Kiraci yine de aksi yonde
hareket ediyorsa yonetim kurulu kiracinin siteden tahliye edilmesini saglamak icin gerekli tedbirleri alir. Bu
tahliye icin yapilan masraflar ve 6denmeyen aidatlar kiracidan tahsil edilmeye ¢alisilir, aksi durumda mulk
sahibinden tahsil edilir.

SITE YONETIM ORGANLARI

KAT MALIKLERi KURULU

Madde 15 — Kat malikleri genel kurulu sitenin bltln bagimsiz bolimlerin maliklerinden olusur. Site bu kurul
tarafindan yonetilir ve yonetim tarzi yasalarin emredici hiikiimleri sakh kalmak kosuluyla ve bu kurul tarafindan
kararlastirilir. Bu kurul yonetim tarzini kararlastirip yonetime ait esaslari saptamakla islemlerin tarz ve
esaslarini dizenlemekle ve bu climleden olmak Uzere yonetici ve denetleyiciyi segcmekle, kapicinin Ucretini
saptamakla, kapicinin elektrik ve su sarf limitlerini tespit etmekle, yoneticinin hesaplarinin tetkik edip
denetcinin raporunu dikkate alarak faaliyetlerini ibra etmekle, gerektiginde yonetici ve denetleyiciyi

degistirmekle, ortak yerler ve seyler lizerindeki insaat, onarim, tesis, dis badana ve boya yaptirilmasi tekliflerini
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yasadaki nisaplarla karara baglamakla, kapici ve diger calisanlari ise almakla ve isten c¢cikarmakla, bunlarin
Ucretlerini tespit ederek sozlesmeler akdetmekle, kat maliklerinin bagimsiz bolimleriyle ortak yerler ve alanlar
hakkindaki teklifleri inceleyerek neticelendirmekle, kat malikleri ile yonetici ve denetleyici veya yonetici ile
denetleyici arasinda ¢ikan anlasmazhg ¢6zimlemekle, kat milkiyet yasasinin ve diger kanunlarin kendisine
verdigi sorumluluklari yerine getirmekle gorevlidir.

Madde 16 — Biitin bagimsiz bélim malikleri ve onlarin mirasgilari ve bagimsiz b6limi{ sonradan satis veya
herhangi bir yolla bunlardan iktisap edenler ya da bagimsiz bélimlerde kiraci ya da baska bir sifatla oturanlar
ya da yararlananlar, yonetici ve deneticiler bu kurulun kararina uymakla yikimluddrler.

Madde 17 — Kat malikleri kurulu her yil Nisan ayi icerisinde site icerisinde toplanir. Toplanti tarihi, yeri ve
zamani ve glindemi ile faaliyet ve hesap raporu 15 giin dnceden yonetim kurulu tarafindan taahhitli mektupla
veya sms veya e-posta veya web sitesinden veya imza karsihigl kat maliklerine teblig olunur. Toplant
¢ogunlugunun saglanmamasi halinde ikinci toplantinin yeri ve zamani 7 giin icinde bildirilir.

Madde 18 — Olagan toplantinin yapilmasi yonetim kurulu tarafindan gerceklestiriimezse gbrev denetici
tarafindan yukaridaki esaslara gore yerine getirilir.

Madde 19 — Kat malikleri kurulu kat maliklerinin sayisinin yarisindan fazlasiyla toplanir ve oy ¢ogunluguyla
karar verir. Yeter sayl saglanamadigi icin ilk toplanti yapilamazsa en ge¢ bir hafta icerisinde yapilacak ikinci
toplantida yeter sayl aranmaz ve toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir. Ancak kat milkiyeti
yasasinda 6zel durumlara iliskin olarak konulmus bulunan emredici nitelikteki yeter sayi ile ilgili hikimler
sakhdir. (Kat mulkiyet yasasinin 24, 28, 34, 42, 44, 45. maddeleri) Her kat maliki arsa payi oranina bakilmaksizin
bir tek oy hakkina sahiptir. Ana gayrimenkullerde birden fazla bagimsiz bolimi olan kat maliki her bagimsiz
bolim igin ayri bir oy kullanir. Kat malikleri yazili olarak tayin ettikleri (malik veya malik olmayan) vekilleri eliyle
oy kullanabilirler. Biitiin oylarin %5inden fazlasi tek kiside toplanamaz. Birden fazla maliki olan bagimsiz
bolimin, toplantida ikisinin de bulunmasinin halinde iclerinden vekalet verecekleri birisi veya toplantida
bulunan ortak; ehliyetsiz kat maliki ise kanuni mimessili (veli veya vasi) temsil eder. Alinacak karar kendisin
ilgilendiren kat maliki gériismelerde hazir bulunur fakat oy kullanamaz.

Madde 20 — Kat malikleri toplantisinda toplantiyi yonetmek Gzere bir baskan, bir raport6r tye, divan heyeti
olarak segilir ve glindemde yazili olan maddeler gorisilmeye baslanir. Genel kurulda alinan kararlar geregi
olarak hazirlanan genel kurul tutanagi genel kurulda hazir bulunan kat maliklerince imzalanir veya genel
kurulda yapilacak oylama sonucunda genel kurulda alinan kararlarin yazil tutanaginin imzalanmasi i¢in divana
yetki verilmisse divan heyetince imzalanir. Bu sekilde genel kurul tutanaklarinin (kararlarinin) kat malikleri
tarafindan imzalandig kabul edilir.

Madde 21 — Kat malikleri kurulunca alinan kararlar yonetici tarafindan toplantiya katilmis veya katilmamis tiim
kat maliklerine yazili olarak imza karsiligi veya taahh(tli mektupla veya sms veya e-posta veya web sitesinden
duyurulur. Kat malikleri kurulunca verilen karara razi olmayan kat maliki kat midlkiyeti kanunun 32.
maddesindeki sartlarin tahakkukuyla sulh mahkemesine miiracaatla hakimden miidahale isteme hakki vardir.

YONETiIM KURULU (YONETICI)
Madde 22 — Site yonetimi kat malikleri genel kurulu tarafindan kanunda bulunan esaslar dahilinde kat malikleri

arasindan secilecek iki kisi, iki asil, iki yedek tyeden olusacak bir yonetim kurulu en fazla iki yil icin segcilir,
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yonetim kurulunun iki yilhk secilmesi halinde, birinci yil mali genel kurul, takip eden yil secimli genel kurul
yapilir.

Yonetim kurulu kat maliklerinin sayr ¢ogunluguyla segilir. Eski yoneticilerin tekrar segilmesi mimkindir.
Yonetim kuruluna secilen iki kisi kendi aralarinda bir baskan ve bir baskan yardimcisi segerler. Yonetim kurulu
Uyeleri genel kurula aynen bir vekil gibi sorumludur ve kural olarak bir vekilin haklarina sahip olup kat
maliklerine ve lglnci sahislara karsi miistereken ve miteselsilen sorumludur.

Kat malikleri kurulu ydnetici secemezse maliklerden birinin miiracaati lizerine ydnetici sulh mahkemesince
atanir. Mahkemece atanan yonetici hakkinda kat miilkiyeti kanunun 34. maddesi (degisen 5711 sayili kat
milkiyeti kanunun 18. Maddesi) hikmiine gore hareket edilir. Kat milkiyeti kanunun amir hiikmi geregince
yonetim kurulu Gyeleri ve denetleyicinin ad ve soyadi ile telefon numarasi e-posta adresi sitenin giris kapisi
yaninda gorilecek bir yere cerceve ile asilir, www.bariskentsitesi.com web adresinde de yayinlanir.

Madde 23 — Yonetim kurulu asgari iki kisiyle toplanir, yonetim kurulu tyelerinin herhangi ikisinin mistereken
atacagl imzalar olmadik¢a bankadan para cekilemez veya harcama yapilamaz. Yonetim kurulu kendi arasinda
alacagi karar ile Yonetim Kurulu Baskanina tek imza ile bankadan para ¢ekme veya harcama yapma yetkisi
verebilir.

Madde 24 — Yénetim kurulu Gyelerini yoneticilik karsihg olarak aidatlardan muaf tutulurlar.

Madde 25 — Yonetim kurulu isbu yonetim plani ve kat milkiyeti kanununda getirilen prensip ve esaslara uymak
sureti ile ve kat milkiyeti kanunu ve diger kanunlarla, s6zlesme yonetim planinda belirtilen gérevlerden baska
kat malikleri kurulunca verilen kararlari uygulamakla, ana gayrimenkuliin gayesine uygun sekilde kullanilmasini
saglamakla, ana gayrimenkulli korumakla, bakim ve onarim igin gerekli énlemleri almakla, su, elektrik ve
telefon dosemelerinin dizenli sekilde isletilmesi icin gerekli dnlemleri almakla, bu yénetim planindaki esaslara
gore isletmeleri isletmek veya icara vermesi halinde isletmelere gerekli sézlesmeleri yapmakla, noter kanali ile
ihtar ¢ekmekle, tahliye ettirmekle, kira artisi belirlemekle, kiralanani kiralama amaci disinda kullanimini
engellemekle, yonetim planindaki esaslara gére yonetim, bakim ve tadilat ve tesis isleri ile bircimle ortak
giderler icin avans almakla, bu avansin kat malikleri tarafindan yatirilmasi igin Kocaeli ilinde T.C. bankalarinin
birinde site adina hesap actirmakla, gelirleri tahsil giderleri ve bor¢ 6demekle paralari en iyi sekilde muhafaza
ve sarfla bor¢ yakimlaliklerini yerine getiremeyenler hakkinda dava ve icra takibi yapmakla, ana
gayrimenkulliin timdna ilgilendiren tebligati kabul ederek kat malikleri kurulunu toplamakla, kat maliklerinin
giindeme almak istedikleri hususlari dikkate almakla, kanuni defterleri usuliine uygun tutmakla, bitln
belgeleri en az 10 yil saklamakla, gelir ve giderleri belgelere isnat etmekle, sitenin isletme gelirlerini ve diger
gelirleri isletme projesinde gelir olarak gostermekle, segilmelerini takiben 15 giin icerisinde sitenin bir yillik
isletme projesini hazirlayarak imza mukabili veya taahhitli mektupla veya www.bariskentsitesi.com web

adresinde kat maliklerinin tetkikine sunarak bunu uygulamakla, kat malikleri toplantisinda yaptigi isler
hakkinda hesap vermek veya rapor hazirlamakla, bu yonetim planinda isaretlenen konularda denetleyicinin de
gbristni alarak islem yapmak, denetleyici ve kat maliklerinin 1/30 talebi halinde her zaman hesaplar
gostermekle sitenin 6nemli islerinde ve sorunlarinda denetgi ile isbirligi icinde hareket etmekle site huzur ve
sikunu saglayarak sosyal iliskilerin gelismesine yardim etmekle, bitiin maliklere adaletli ve kanuni
davranmakla, kapici ve diger calisanlar ise almakla, acil durumlarda kurulun tasvibine muallak olmak (izere

gerekli isleri ve bunlarla ilgili s6zlesmelere akdetmekle gorevli ve yikimlidir. Calisan personelin asgari lcret
Sayfa6/8


http://www.bariskentsitesi.com/
http://www.bariskentsitesi.com/

ylkseltmeleri otomatikman yansitilmak sartiyla, bunun Gzerindeki licret artis taleplerini iki yil gegmedikce kat
malikleri genel kuruluna getirilemez.

DENETIM KURULU (DENETLEYICI)

Madde 26 — Kat malikleri kurulu yilhk olagan toplantisinda kendi aralarindan sayi ¢cogunlugu ile bir asil, bir
yedek liyelerden olusan denetim kurulunu en fazla iki yillik stire igin seger. Eski denetleyicilerin tekrar segilmesi
muUmkindir. Denetim isleri kat maliklerinin 1/30nin yazil istegiyle bizzat kat maliklerince de yapilabilir. Bu
denetim sonucu kat malikleri kurulunun ilk toplantisinda getirilir ve 6nemli bir sebep vukuunda imza mukabili
veya taahhitli mektupla veya www.bariskentsitesi.com web adresinde kat malikleri kurulu toplantiya ¢agirilir.

Denetleyicilere kat malikleri arasindan ve formasyon itibari ile uygun nitelikleri tasiyan kisiler arasindan segilir.

Madde 27 — Denetleyiciler yoneticinin gorevindeki tutumunu devamli denetlemekle, zorunlu olarak ayda bir ve
hakl sebepler vukuunda her zaman hesaplarini kontrol etmekle, en az 3 ayda bir raporlari icmal haline
getirmekle ve sonuclarini yoneticiye raporlamakla, sitenin huzur icinde dogruluk kaidelerine uygun kanun ve
iktisadik prensiplerine dikkat edilerek yonetilmesine yardimci olmak (izere yoneticiyle isbirligine gitmekle, kat
malikleri kurulunun olagan toplantisina 1 yillik denetim sonucu ve dislncelerini rapor haline getirmekle, bu
raporu yonetim kurulunca cogaltilarak kat maliklerine imza karsiligi veya taahhitli mektupla veya
www.bariskentsitesi.com web adresinde toplantidan en az 15 giin 6nceden ulasmasini saglamakla, dnemli bir

sebebin ortaya ¢ikmasi halinde kat maliklerine bu sebebi de acgiklayarak 15 giin 6nceden imza mukabili veya
taahh(tli mektupla veya www.bariskentsitesi.com web adresinde duyuruda bulunarak olaganiisti toplantiya

cagirmakla ve kat miulkiyet yasasinca diger kanunlarin kendisine tevdii ettigi gorevleri yerine getirmekle
yakimladdar.

SITE CALISANLARI

KAPICI

Madde 28 — Kat midlkiyeti yasasi geregince sitede calistirilacak kisiler kapici kadrosuyla istihdam edilirler.
Yonetim kurulu calistirilacak kapici adetini kendileri tayin ederler. Kapici icin, “Kapict Yonetmeligi” hikimleri
gecerlidir.

ORTAK HUKUMLER
Madde 29 — Ana gayrimenkullin kapicisi s6zlesme ile kendisine verilen her tirli gorevi yapmakla yikimladdar.

Madde 30 — Ana gayrimenkuldeki ve ana gayrimenkuliin ortak alanlarindaki bloklar Ustiine kat ilavesi veya
sitenin arsasinin bos yerinden yeni bolumler ya da tesisler yapilmasi kat malikleri kurulunun oybirligiyle
verecegi karara baghdir.

Madde 31 — Ortak yerlerde yapilacak ve sitenin mimari projesine aykiri veya bozucu nitelikte olmayan yenilik
ve ilaveler kat maliklerinin sayi ¢ogunluguyla verecekleri karara bagldir. Bu islerin giderleri kat malikleri
tarafindan esit olarak 6denir.

Madde 32 — Ana gayrimenkuliin veya ortak alanlarin herhangi bir hakla kayitlanmasi, ana gayrimenkuliin ve
ortak alanlarin, arsanin béliinmesi ya da bolinen kismin milkiyetinin baskasina devir olmasi gibi temlikli
tasarruflar yada ana yapinin dis duvarlarina, ¢ati yada daminin reklam amaciyla kiralanmasi gibi énemli

yonetim isleri ancak kat maliklerinin oy birligiyle verecegi kararla yapilabilir.
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Madde 33 — Kat malikleri, kendi bagimsiz béliimlerinde kiraci veya baska sifatla oturan yada yararlananlarin
borg ve ylikiimliliklerini yerine getirememeleri nedeniyle dogacak zararlardan zincirleme olarak sorumludur.

Madde 34 — Bu yonetim planinda hikim bulunmayan hallerde; sitenin ydnetiminden dogabilecek
anlasmazliklarin ¢éziimlenmesi igin kat mulkiyeti kanununun hiikiimleri uygulanir. Kat Milkiyeti Kanunu ve

diger Tiirkiye Cumhuriyeti gecerli kanunlarinda anlasmazlik konusu ile ilgili hiikiim yoksa hakkaniyet kurallari ve

emsal kararlar uygulanir.

Bu yonetim plani biri kapak 7 (yedi) sahife, 34 (otuzdort) maddeden ibarettir.
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